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Notatet beskriver, hvad der kendetegner etablering af landbrugsvirksomhed via
forpagtning og/eller leje, samt hvad der vigtigt at have fokus pa ved konstruktio-
nerne

| de seneste 10 ar har det veeret sveert at opna finansiering af ejerskifte af landbrug, og isaer for unge
farstegangskagbere har det veeret vanskeligt at fremskaffe de forngdne midler til kgb af en landbrugs-
ejendom. Som fglge heraf har der udviklet sig forskellige modeller, som giver landmaend mulighed for at
etablere en selvsteendig landbrugsvirksomhed uden at eje en landbrugsejendom, eller hvor landmaen-
dene kun ejer en mindre del af den jord og de bygninger, som indgar i bedriften.

Forpagtningsmodeller

Det, det kendetegner forpagtningsmodellerne, er, at landmaendene helt eller delvis har forpagtet en land-

brugsejendom, hvorpa de har etableret en landbrugsvirksomhed. Som eksempler kan naevnes

e Forpagtning af hel ejendom med mulighed for at kebe ejendommen ved forpagtningsaftalens udlgb.
Et eksempel herpa er "AP-modellen”, hvor et selskab for midler, der stammer fra AP-pension, kaber
og bortforpagter en landbrugsejendom.

e Forpagtning af jord til samdrift med de (mindre) arealer, landmanden i forvejen ejer.

e Leje af stalde til husdyrproduktion. Et eksempel herpa er sharemilking, hvor landmanden etablerer
sig i en lejet stald og samtidig indgar aftale om, at ejeren af bygningerne skal aftage husdyrgadnin-
gen og evt. skal levere grovfoder til besgetningen

Feelles for de naevnte eksempler er, at landmanden har et langt mindre kapitalbehov for at kunne etab-
lere virksomheden, end hvis virksomheden skulle etableres i forbindelse med kgb af en landbrugsejen-
dom. Landmanden kan i forpagtningsmodellerne begraense sine investeringer til maskiner, beseetning,
inventar o.l.

Hvad skal man veere opmaerksom pa?

Nar man som landmand etablerer landbrugsvirksomhed via forpagtning og/eller leje, er der er en raekke

aftalemaessige forhold, man skal veere opmaerksom pa, herunder

e Forpagtningsperioden — man bgr sikre sig, at aftalen lgber i en leengere arreekke, og at den er uopsi-
gelig fra bortforpagters/udlejers side. Herved sikres det, at man har den forngdne tid til at etablere
virksomheden.

o Ejerskifte — der skal veere klare regler for, hvad der geelder, hvis den forpagtede/lejede ejendom ejer-
skiftes. Forpagteren skal sikres, sa virksomheden kan fgres videre ved ejerskifte. Hvis den nye ejer
skal have mulighed for at opsige aftalen, skal det veere med et langt varsel.

e Betaling — aftalen skal indeholde klare vilkar for forpagtningsafgiftens/lejens stgrrelse samt en evt.
regulering heraf. Er der tale om fast afgift i hele perioden, eller skal afgiften fglge kapitelstaksten el-
ler afregningsprisen pad meelk og kad?

o Kagberet — skal forpagter/lejer have mulighed for at kebe ejendommen ved aftalens udlgb? Hvis det
er tilfeeldet, bar principperne for kesbesummens starrelse fastleegges allerede ved aftalen indgaelse,
selv om en udnyttelse af kaberetten ligger flere &r ude i fremtiden

Et paradigme til forpagtningsaftale af jord er tilgeengelig for abonnenter pa Landbrugsinfo (se mere her),
mens godkendte ejendomsradgivere i DLBR har adgang til et paradigme for leje af driftsbygninger.


https://projektsite.landbrugsinfo.dk/Jura/Kontrakter/Sider/Startside.aspx

Fordele/ulemper ved forpagtningsmodeller

Der er bade plusser og minusser forbundet med at etablere sin landbrugsvirksomhed hel eller delvis pa
forpagtede arealer eller i lejede bygninger. Fgrend man indgar en forpagtnings- eller lejeaftale, skal man
derfor ngje veje fordelene og ulemperne op mod hinanden.

Fordelen ved at etablere sig via forpagtning er blandt andet
e Det er mindre kapitalkreevende, nar man ikke skal kegbe en ejendom

o Der er starre fleksibilitet — det er lettere at ophgre med virksomheden
e Man Igber ingen risiko, hvis jord og bygninger falder i veerdi

Blandt ulemper kan naevnes
o Der er ikke mulighed for at yde sikkerhed i ejendommen, som ejes af bortforpagter

e Man opnér ikke en andel i eventuelle veerdistigninger pa jord og bygninger
e Der er en risiko for, at forpagtnings-/lejeaftalen ikke kan forleenges ved udlgb

Afsluttende bemeerkninger

Hvis man finder muligheden for at etablere sig via forpagtning interessant, bgr man tage kontakt til en
radgiver, som kan radgive om det videre forlgb, herunder om, hvordan en fornuftig forpagtnings-/lejeaf-
tale skal saettes sammen.



